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LEI N° 2.031/2019, de 3 de abril de 2019.

Disp6e sobre o parcelamento do solo para
fins urbanos do Municipio de Céu Azul,
constante do Plano Diretor Municipal de
Céu Azul e da outras providéncias.

O Poder Legislativo Municipal de Céu Azul, Estado do Parana, aprovou e eu Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
Disposi¢cdes Preliminares

Art. 1° A presente lei se destina a disciplinar os projetos de loteamento, desmembramento e
unificagao do solo para fins urbanos do Municipio de Céu Azul sendo elaborada nos termos
da Lei Federal 6.766/79, considerando suas posteriores modificacées pelas Leis Federais
0.785/99. 10.932/2004, 11.445/2007, 11.977/2009, 12.424/2011 e 12.608/2012, além de
demais disposicbes sobre a matéria, complementadas por normas especificas de
competéncia do Municipio.

§ 1° Considera-se zona urbana, para fins de aplicagéo desta Lei, aquela delimitada pela Lei
do Perimetro Urbano do Municipio.

§ 2° Considera-se zona agricola, para fins de aplicacdo desta Lei, aguela pertencente ao
Municipio de Céu Azul, localizada fora dos limites definidos pela Lei do Perimetro Urbano do
Municipio.

§ 3° O parcelamento do solo para fins urbanos somente sera permitido nas Areas
declaradas urbanas por lei municipal e de urbanizagéo especifica assim declaradas até a
data de aprovacgao desta Lei.

§ 4° O parcelamento da Area Agricola somente sera permitido para fins rurais e usos
permissiveis especificados na Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 2° Esta Lei tem por objetivos:

| - Orientar o projeto e a execugédo de qualquer servico ou obra de parcelamento do solo
para fins urbanos no Municipio;

I - Prevenir assentamento urbano em area imprépria para esse fim;

1l - Evitar a comercializagéo de lotes inadequados as atividades urbanas;

IV - Assegurar a observancia de padres urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade no processo de parcelamento do solo para fins urbanos;

\/ - Ordenar a estrutura fundiaria da zona agricola.

Art. 3° A execucio de qualquer loteamento, arruamento, desmembramento ou unificagéo no
Municipio, dependera de prévia licenga da Prefeitura Municipal, devendo ser ouvidas,
quando for o caso, o Conselho Municipal De Gestdo Do Plano Diretor Municipal De Céu
Azul.

§ 1° As disposigbes da presente Lei aplicam-se também aos loteamentos, arruamentos,
desmembramentos e unificacées efetuados em virtude de divisdo amigavel ou judicial, para
a extingdo de comunho ou qualquer outro fim.

\ | Pagina 4 de 23



Municipio de Céu Azul

Estado do Parana

§ 2° Esta Lei complementa, néo altera ou substitui, as exigéncias de carater urbanistico
estabelecidas na Lei do Plano Diretor Municipal, na Lei de Uso de Ocupagéo do Solo e na
Lei do Sistema Viario Basico do Municipio.

Art. 4° O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento, desmembramento ou
unificacédo, observadas as disposigbes desta Lei.

CAPITULO Il
Das Definigdes

Art. 5° Para efeito de aplicagéo da presente Lei sdo adotadas as seguintes definigdes:

| - Area do parcelamento: é a area que abrange o loteamento, desmembramento, unificagao,
fracionamento ou reparcelamento;

Il - Area do dominio publico: é a area ocupada pelas vias de circulagéo, ruas, avenidas,
pragas, jardins, parques e bosques. Estas areas, em nenhum caso, poderdo ter seu acesso
restrito;

Il - Area total dos lotes: é a resultante da diferenga entre area do parcelamento e a area de
dominio publico;

IV - Arruamento: é o ato de abrir uma via ou um logradouro destinado a circulagéo ou
utilizacao publica;

\V - ART/RRT: Atestado de Responsabilidade Técnica/ Registro de Responsabilidade
Técnica. Documento comprobatério de acompanhamento e responsabilidade técnica emitido
pelo profissional habilitado junto aoc CREA/CAU;

V| - CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

VIl - CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

VIIl - desmembramento: &€ a subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do
Sistema Viario existente e registrado, desde que n&o implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos ja existentes;
IX - Equipamentos comunitarios: sdo os equipamentos publicos de educagao, cultura,
salde, lazer, seguranca e assisténcia social;

X - Equipamentos urbanos: s&o os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefonica e gas canalizado;

X! - Faixa ndo edificavel: area do terreno onde ndo sera permitida qualquer consfrucgao;
XII - Fracionamento: é a subdivisdo de gleba ou lote em lotes destinados a edificagao;

XIIl - Loteamento: é a subdivisdo de areas em lotes, com abertura ou efetivagédo de novas
vias de circulagdo, de logradouros publicos, prolongamento ou modificagdo das vias
existentes;

XIV - Reparcelamento: consiste na divisdo de area resultante de unificag&o por qualquer
das modalidades previstas nesta Lei,

XV - Unificacdo ou remembramento: € a reuniéo de lotes ou glebas em glebas maiores,
destinadas a edificacdo ou posterior parcelamento, com aproveitamento do sistema viario
existente;

XVI - Via de circulagéo: é a via destinada a circulagdo de veiculos e pedestres.

’ CAPITULO llI
Das Areas Parcelaveis e das Nao Parcelaveis

Art. 6° Somente sera permitido parcelamento do solo para fins urbanos em Zona Urbana
devidamente definida em Lei Municipal de Perimetro Urbano.

\ Pagina 5 de 23
|



Municipio de Céu Azul

Estado do Parana

Paragrafo Gnico. S6 serdo admitidos loteamentos contiguos & malha urbana ocupada, com
acesso direto ao sistema viario ja implantado e sem que se criem vazios urbanos.

Art. 7° Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I.  Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneados;

Il Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV. Em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo;

V. Em areas de preservagio ecolégica ou naquelas onde a poluicdo impecga condigbes
sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

V| Nas faixas de dominio das rodovias estaduais ou federais, a critério do DNIT -
Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes ou do DER - Departamento
Estadual de Estradas de Rodagem, ndo podendo nunca ser inferior as dimensdes minimas
estabelecidas pelos érgéos acima citados;

VIl.  Nas faixas de prolongamento de vias definidas na Lei do Sistema Viario Basico;

VIII. Em terrenos situados nas Vilas Rurais, exceto os que forem distritos.

IX Nas Areas de Preservacdo Permanente - APP, que para zonas urbanas,
correspondem a faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente,
excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de 30
metros.

X.  Nas faixas marginais as nascentes e olhos d'a4gua na largura de 50,00 m (cinquenta
metros) de cada lado;

X|. Em terrenos situados em areas consideradas reservas ecologicas, de acordo com a
resolucdo No 04 de 18 de setembro de 1985, do CONAMA, Conselho Nacional do Meio-
Ambiente e conforme Lei Municipal de Uso e Ocupagéo do Solo;

XIl.  Sob redes de alta tensdo e em faixas marginais as ferrovias, dutos e redes de alta
tens&o, na largura de 15,00 m (quinze metros) de cada lado, medidos a partir de cada um
dos limites das respectivas faixas de dominio, salvo se a largura maior for determinada em
legislacao federal ou estadual ou em instrucéo técnica especifica indicada pelas autoridades
responsaveis pela instalagdo dos referidos equipamentos;

X|ll. Em terrenos onde for necessaria a sua preservagao para o sistema de controle de
erosao urbana;

§ 1° A supresséo das areas de preservagdo permanente mencionadas neste artigo, podera
ser autorizada unicamente por 6rgdo ambiental competente, e mediante procedimento
administrativo prévio, conforme determinagdes da Resolugdo do Conama n° 369/2006, nos
casos de utilidade publica, interesse social, e de intervencao ou supressao de vegetagao
eventual e de baixo impacto ambiental.

§ 2° As areas que possuirem nascentes, lagos, reservatorios naturais ou artificiais e cursos
d'agua, bem como as areas que possuirem vegetagdo nativa, deverdo ser objeto de
diretrizes especificas, quando de seu parcelamento, visando a preservagao das condigbes
naturais do meio ambiente, a serem definidas pela Prefeitura Municipal.

§ 3° As areas de protecdo ambiental, as areas de preservagéo permanente e as faixas "non
aedificandi”, ndo serdo computadas para efeitos de calculos do IPTU, quando o seu
reflorestamento se der com espécies nativas da regiéo.
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CAPITULO IV
Requisitos Urbanisticos

SECAO |
Dimensionamento de Lotes e Quadras em Loteamentos

Art. 8° As dimensdes e area minimas, bem como o0s usos e os parametros de ocupagao dos
lotes oriundos de parcelamento, seréo aqueles da zona em que se localiza a gleba, segundo
estabelecido na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

Art. 9° As quadras ndo poderéo ter comprimento superior a 230 m (duzentos e trinta metros)
e sua area nao podera exceder 30.000,00m? (trinta mil metros quadrados).

§ 1° Serdo admitidos dimensionamentos diferenciados de quadras quando se tratar de
parcelamentos de interesse social ou zonas industriais, mediante a analise do Conselho
Municipal De Gestdo Do Plano Diretor Municipal De Céu Azul.

] SEGAOII
Da Doacéo de Areas Destinadas ao Uso Publico em Loteamentos

Art. 10. O proprietario da area parcelada cedera ao Municipio, sem énus para este, uma
percentagem da area a lotear, que corresponde as areas destinadas ao uso publico,
constituidas de:

| - areas destinadas aos equipamentos urbanos, institucionais e comunitarios;

Il - areas destinadas a implantacdo de areas verdes e espagos livres publicos de lazer e
socializagao;

Il - areas destinadas ao sistema viario;

§ 1° Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos
de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado,
sendo que tais equipamentos configuram faixas nao edificaveis.

§ 2° Consideram-se comunitarios e institucionais os equipamentos publicos de educagéo,
cultura, saude, esporte, lazer, assisténcia social, e similares, os quais:

| - ndo poderéo estar situadas nas faixas nao edificaveis;
Il - serdo sempre determinadas pelo Poder Executivo Municipal, levando-se em conta o
interesse coletivo.

Art.11. As areas minimas destinadas ao uso publico devem ser doadas ao Municipio na
propor¢ao disposta como segue:

| - 3% (trés por cento) da area total destinada a equipamentos comunitarios e institucionais.
Il - 1% (um por cento) da area total destinada a areas verdes e espacos livres publicos de
lazer e socializacao.

Il - a soma das areas citadas nos incisos |, I, e das areas doadas para vias publicas, nao
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco inteiros por cento) do total da area a ser loteada.

IV - quando a area das vias publicas for igual ou superior a 35%, o parcelador tera que
manter as areas e os percentuais do inciso | e inciso II.
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V - quando tratar-se de loteamentos industriais, a area destinada a doacéo para usos
publicos ndo sera obrigatéria, permanecera somente a destinacdo das areas das vias
publicas.

§ 1° A Prefeitura Municipal definird a localizagdo das areas mencionadas nos incisos | e |l
deste artigo por ocasido da consulta previa, podendo tal localizagéo ser descontinua.

§ 2° Com a autorizagéo do orgdo competente, o parcelador podera utilizar maior percentual
de area para resolugéo do sistema de circulag&o interno ao loteamento, sem prejuizo da
percentagem das areas de uso publico mencionadas nos incisos | e Il, deste artigo.

§ 3° Caso o parcelador resolva o sistema de circulagdo interno ao loteamento em menor
porcentagem que a prevista nesta Lei, a percentagem excedente devera ser somada ao
percentual de areas verdes ou para equipamento urbano e comunitario a critério do érgao
responsavel da Prefeitura.

§ 4° Nao seréo consideradas como areas verdes as areas dos canteiros centrais de vias, as
rétulas viarias e similares e as areas localizadas entre os passeios e o alinhamento dos
lotes. Estas serdo computadas na area do sistema viario.

§ 5° O Poder Executivo podera receber areas de fundo de vale como doagdo, mas, para
efeito do calculo das areas definidas no inciso Il desde artigo, serdo computados, no
méaximo, 25,0% (vinte e cinco inteiros por cento) do total dessas areas.

SECAO llI
Das Vias Publicas

Art. 12. As areas destinadas ao sistema viario devem ser doadas em quantidade que
permita:

| - 0 acesso a pelo menos uma testada do lote gerado através do parcelamento;
Il - 0 atendimento ao disposto pelos Parametros da Lei do Sistema Viario Municipal.

§ 1° As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local;

§ 2° Todo projeto de loteamento devera incorporar no seu tracado viario os trechos que a
Prefeitura Municipal indicar como sendo diretrizes viarias, para assegurar a continuidade do
sistema viario geral da cidade;

§ 3° No caso de impossibilidade de prolongamento ou ligacdo com outras vias devera ser
adotado o arremate das vias que permita o retorno de veiculos, observados os critérios
estabelecidos na Lei do Sistema Viario Municipal.

Art. 13. Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo ser construidas pelo
proprietario ou loteador recebendo, no minimo, a infraestrutura minima estabelecida por esta
lei.

Art. 14. Ao longo das areas de fundo de vale dos loteamentos, sera obrigatéria a execuc¢ao
de uma via paisagistica, de modo a delimitar esta area e 0s loteamentos proximos a esta, e
a possibilitar o acesso publico, monitoramento e conservagao ambiental destas areas.
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§ 1° A distancia da via paisagistica ao curso d'agua sera de, no minimo, 50,00m (cinquenta
metros) em torno de nascentes e 30,00m (trinta metros) de cada lado de suas margens.

§ 2° A faixa de terra resultante sera gravada como Area de Preservacédo Permanente e sera
entregue ao Municipio cercada, com vedag&o do tipo alambrado ou tela metalica, e com sua
cobertura arboérea preservada, ou recomposta onde tiver desaparecido.

§ 3° As calgadas das vias paisagisticas laterais ao fundo de vale serdo entregues ao
Municipio pavimentadas, conforme modelo previsto na Lei do Sistema Viario Municipal,

§ 4° As vias paisagisticas de novos loteamentos dever&o contornar os macigos florestais
existentes contiguos aos cursos d'agua, independente da distancia que estes tiverem em
relacdo a estes ultimos.

Art. 15. A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar ao patriménio e
dominio do Municipio as areas das vias de circulacdo, os espagos livres de uso publico, as
areas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos e a habitagéo de interesse social
constantes do projeto geométrico e do memorial descritivo do loteamento, aprovados pela
Prefeitura Municipal.

Art. 16. Os imdveis constituidos por espagos livres de uso publico, por areas de
equipamentos comunitarios e destinados a habitag&o de interesse social nao poderao ter a
sua destinacdo alterada pelo parcelador ou pelo Poder Publico Municipal, a partir da
aprovacdo do projeto de parcelamento, salvo na ocorréncia das hipoteses previstas na
legislagéo federal.

Art. 17. A identificagdo das vias e logradouros publicos, antes de suas denominagoes
oficiais, s6 poderao ser feitas por meio de nimeros e letras.

SEGAO IV
Das Exigéncias da Infraestrutura Basica

Art. 18. Toda infraestrutura basica devera conectar-se com as redes existentes.

Paragrafo Unico. Considera-se infraestrutura basica os equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, lluminagdo publica, rede de abastecimento de agua potavel,
solucdo adequada de esgotamento sanitario, pavimentagéo viaria e rede de energia elétrica
publica e domiciliar.

Art. 19. Todo projeto de loteamento devera atender aos seguintes requisitos minimos, a
serem executados por responsabilidade do loteador:

| - demarcagao das quadras, lotes, vias de circulagéo e demais areas, através de marcos
que deverdo ser mantidos pelo parcelador em perfeitas condigces até 1 (um) ano apos a

aprovacéao do loteamento,
Il - rede de drenagem de aguas pluviais de acordo com as normas do 6rgdo municipal

competente,
Il - rede de abastecimento de agua potavel de acordo com as normas da respectiva

concessionaria;
IV — disposicdo adequada de esgotamento sanitario de acordo com normas da respectiva

concessionaria;
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V - rede de coleta de aguas servidas de acordo com as normas da respectiva
concessionaria, ou certiddo desta, dispensando expressamente a execucdo da mesma
quando do impedimento técnico;

VI - rede compacta de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagéo publica de acordo
com as normas da respectiva concessionaria,

VIl - pavimentag@o das pistas de rolamento das vias de circulacdo e de acesso, incluindo a
construcdo de guias e sarjetas, de acordo com as normas do 6rgdo municipal competente e
o estabelecido na Lei do Sistema Viario do Municipio;

VIIl - arborizagdo dos passeios e canteiros, com a densidade minima de uma arvore por
lote, de acordo com especificagdo da Prefeitura Municipal;

IX - recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protecdo de encostas, quando
necessario, e implantagéo e/ou reconstituicdo da mata ciliar.

§ 1° Quando se tratarem de parcelamentos realizados em Zonas Especiais de Interesse
Social fica facultado ao Poder Executivo e ao Conselho Municipal De Gestdao Do Plano
Diretor Municipal De Céu Azul discernir sobre a infraestrutura minima a ser realizada, desde
que respeite 0 minimo estabelecido pelas Leis Federais 6766/79, 9.785/99 e 11.977/09;

§ 2° Quando néo for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do loteamento a rede
existente, sera obrigatéria a execugdo de emissério ate o curso d'agua mais proximo, com
dissipador de energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo oérgao
competente da Prefeitura Municipal;

§ 3° A Prefeitura Municipal exigira para aprovagdo do loteamento a reserva de faixa nao
edificavel, quando conveniente e necessario na frente, lado ou fundo do lote para rede de
agua, esgoto, drenagem e outros equipamentos urbanos.

§ 4° O loteador devera contratar os servigos das devidas concessionarias para a execugao
da rede de distribuicdo de abastecimento de dgua e da rede de energia elétrica.

Art. 20. As obras e servicos de infraestrutura exigidos para os parcelamentos deverdo ser
executados segundo cronograma fisico previamente aprovado pela Prefeitura Municipal.

§ 1° O parcelador terd prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de
publicagéo do decreto de aprovacao do parcelamento ou expedicédo do alvara de licenca de
subdivisdo pela Prefeitura Municipal, para executar 0s servicos e obras de infraestrutura
nele exigidos.

§ 2° Qualquer alteragao na sequéncia de execugao dos servicos e obras mencionados neste
Artigo devera ser submetida & aprovagéo do Poder Publico, mediante requerimento do
parcelador, acompanhado de memorial justificativo da alteragéo pretendida.

§ 3° Concluidas as obras e servigos de infraestrutura do parcelamento, o interessado
solicitara ao 6rgdo municipal competente, ou as Concessionarias de Servicos Publicos, a
vistoria e o respectivo laudo de recebimento do servigo ou obra, do qual dependera a
liberacéo da caugao correspondente.

§ 4° Caso as obras nao sejam realizadas dentro do prazo previsto no respectivo
cronograma, a Prefeitura Municipal executara judicialmente a garantia dada e realizara as
obras faltantes.
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CAPITULO V
Dos fracionamentos ou subdivisdes

SECAO |
Dos Tipos de Fracionamentos ou Subdivisoes

Art. 21. Para efeitos de aplicagéo desta Lei, os fracionamentos ou subdivisbes serdo
classificados em:

| - fracionamento Longitudinal, quando o fracionamento ocorrer perpendicular a testada, no
sentido longitudinal do lote;

Il - fracionamento Transversal, quando o fracionamento ocorrer paralelo a testada, no
sentido transversal do lote. Um dos lotes resultantes do fracionamento devera ter acesso
através de travessa,

Il — fracionamento Transversal nos lotes de esquina, quando o fracionamento ocorrer
paralelo a testada, no sentido transversal do lote. Os lotes resultantes deste fracionamento
possuem acesso direto a rua, ndo demandando travessa de acesso.

LOTEA
< ¢
= 1] L —
E | B
919 |
L&'g ail]
=
E 3
CALCADA CALGADA CALCADA CALCADA
RUA RUA RUA RUA
TERRENO TERRENO TERRENO TERRENO
ORIGINAL FRACIONADO ORIGINAL FRACIONADO
Figura 1- Subdivisdo Longitudinal Figura 2 - Subdivisdo Transversal
& TERRENQ DE ESQUINA 2 LOTE A LOTEB
» ORIGINAL = *
CALCADA CALCADA
RUA RUA

1 10

Figura 3 - Subdivisdo Transversal em lotes de esquina

SEGAOII
Requisitos para Fracionamentos ou Subdivisoes

Art. 22. A dimenséao dos lotes resultantes de fracionamento ou subdivisédo nao podera ser
inferior a dimensao minima do lote para a zona a qual pertence, especificadas na Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo.
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§ 1° Ficam vedados os fracionamentos de lotes situados nas Vilas Rurais.

Art. 23. Os fracionamentos ou subdivisbes transversais, além de atender aos requisitos
dispostos neste capitulo, deverdo prever uma abertura de travessa de acesso aos lotes.

§ 1° A travessa da qual trata o caput deste artigo devera:

| - estar disposta rente a uma das divisas laterais do terreno;
Il - possuir 3,5m de largura.

Art. 24. O pedido de subdivisdo dos lotes sera feito mediante requerimento do interessado a
Prefeitura Municipal, acompanhado de titulo de propriedade, certiddo negativa e da planta
do imével a ser subdividido na escala 1:500 (um por quinhentos), contendo as seguintes
indicagbes:

| - situacdo do imdvel, com as vias existentes e loteamento proximo;

- areas e testadas minimas, determinadas por esta Lei, validas para a(s) Zona(s) a
qual pertence este imovel,

Il -  divisdo de lotes pretendidos, com as respectivas areas;

IV -  dimensdes lineares e angulares;

V- indicacéo das edificagbes existentes;

§1° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagéo definida pela Associagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,;

§2° Os projetos de subdiviséo deverdo ser apresentados sobre planta de levantamento
topografico planialtimétrico e cadastral, com o transporte de coordenadas, a partir dos
marcos existentes das redes primaria ou secundéria, no mesmo sistema de coordenadas
horizontais — UTM e altitudes geométricas da base cartografica do municipio, observando-se
as especificagbes e critérios estabelecidos em resolugbes pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE;

§3° Cabera a Prefeitura Municipal de Céu Azul fornecer as informacgbes relativas a
localizago, coordenadas e altitudes dos marcos da rede primaria mais préxima do local do
loteamento.

Art. 25. Apos examinada e aceita a documentagao, sera concedida Licenca de Subdivisao
para averbacéo no Registro de Imoveis.

Art. 26. A aprovacéo do projeto a que se refere o Artigo anterior, s6 podera ser permitida
quando:

| - ambos os lotes resultantes da subdivisdo possuirem edificagcdes ja construidas ou
apresentarem projeto arquiteténico ja protocolado na Prefeitura Municipal de Céu Azul,
como forma de evitar a especulagéo imobiliaria.

Art. 27. O prazo maximo para aprovagao do projeto definitivo pela Prefeitura Municipal, apos
cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias.
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Art. 28. Sera admitido loteamento fechado, desde que, atenda, cumulativamente, as
seguintes disposicdes:

| - atenda aos requisitos e procedimentos administrativos prescritos nesta Lei, no que
couber.

Il - as areas comuns de desfrute dos condéminos, para fins de lazer, serdo, no minimo,
as exigidas na Lei de Uso e Ocupagao do Solo Municipal.

Il - n&o interferirem no prolongamento das vias publicas classificadas na Lei de Sistema
Viario como sendo Arteriais e Coletoras, e ou outras a critério do érgdo competente de
planejamento do executivo municipal.

V- obedega aos parametros dos indices urbanisticos definidos na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo Municipal.

Deverdo ser doadas ao Municipio, por escritura publica, as areas minimas segundo as
propor¢des definidas nesta lei, devendo localizar-se externamente ao empreendimento com
acesso para vias publicas.

possua no maximo dois acessos de entrada ou saida com controle de fluxo de usuarios
através de guarita.

VIl - as caracteristicas, funcdes e dimensionamento do sistema viario interno ao
loteamento fechado, de propriedade privada deste, obedecerdo as normas fixadas pelo
orgao competente do municipio, possuindo:

a) passeios de ambos os lados da via com dimensdo minima 2,50 (dois metros e
cinglienta centimetros);
b) secdo da via carrogavel minima conforme tabela:
1 2 3
Até 20 8,0 1
De21a80 9,0 1
Mais de 80 8,0 2
1. Numero de unidades habitacionais a que deve servir o trecho da via;
2. LL.argura minima de cada uma das faixas de rolamento da via em metros;
3. Numero de faixas de rolamento da via.

Paragrafo Unico. No caso de extingcdo do condominio, as areas comuns e o sistema de
circulagdo serdo doados, sem qualquer énus a municipalidade que passara encarregar-se
de sua manutencao.

CAPITULO VII
Dos Parcelamentos para Fins de Interesse Social

Art. 29. Considera-se lotes para habitagdo de interesse social aqueles com area inferior a
200,00m? (duzentos metros quadrados) ou com &rea minima de 150,00m? (cento e
cinquenta metros quadrados) e testada minima de 7,50m (sete metros e cinquenta
centimetros) e loteamentos para interesse social aqueles que contenham, no minimo, 75%
de lotes voltados a habitagdo de interesse social.

Art. 30. Nas areas de interesse social o parcelamento devera respeitar o minimo previsto
nas Leis Federais 6766/79 e 11.977/09.

§ 1° O parcelamento do solo urbano para fins populares podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei.

\
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§ 2° Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensbes atendam
aos indices urbanisticos definidos pela lei Municipal de Uso e Ocupagéo do Solo para a
zona em que se situe.

§ 3° A infraestrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas declaradas por lei como
de interesse social consistira, no minimo, de:

| - vias de circulacao;

Il - escoamento das aguas pluviais;

Il - rede para o abastecimento de agua potavel;

IV - solugBes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

CAPITULO VI
Dos Parcelamentos para Fins Rurais

Art. 31. A Zona Rural do Municipio somente podera ser parcelada para fins de exploragéo
agropastoril.

§ 1° O parcelamento da Zona Rural para fins rurais devera obedecer ao mddulo minimo
estabelecido para o Municipio pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria —
INCRA.

§ 2.° O parcelamento da Zona Rural devera atender aos seguintes requisitos:

| - serd registrada uma area de Reserva Legal florestal dentro do imovel, podendo ser
localizada fora dele, desde que na sua bacia hidrogréafica, preferentemente em uma unica
area, previamente aprovada pelo 6rgao ambiental competente;

Il - serdo respeitadas as diretrizes viarias previstas na Lei do Sistema Viario Basico do
Municipio para a regido em que se localiza a gleba a ser parcelada;

§ 3.° O proprietario de lote objeto de parcelamento na Zona Rural tera prazo de 180 (cento e
oitenta) dias para registrar o parcelamento na circunscrigéo imobiliaria competente.

§ 4.° Nao serdo exigidos para os parcelamentos na Zona Rural para fins rurais os demais
requisitos previstos nesta Lei.

Art. 32. O interessado na aprovagéo de parcelamento rural devera encaminhar a Prefeitura
Municipal requerimento para Analise Prévia de Parcelamento Rural, acompanhado dos
seguintes documentos:

| - comprovante de dominio da gleba,

Il - projeto geométrico do parcelamento, desenhado em escala adequada e apresentado em
5 (cinco) vias em copia heliografica ou impresso em papel sulfite, no tamanho A3, e em meio
digital (CD, DVD ou meio digital similar), para cada unidade e via de acesso, indicando a
situagao original e a projetada;

Il - croquis de locagédo das construgbes existentes, constando a area individual de cada
edificacdo e todas as cotas necessarias ao conhecimento dos recuos e distanciamentos;

I\V/ - memorial descritivo de cada lote;

V - andlise prévia do IAP com a locagdo da area de reserva florestal legal;

VI - declaragdo assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico indicando
expressamente o Uso a que se destinam as unidades resultantes do parcelamento.
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§ 1° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com a respectiva
ART devidamente recolhida junto ao CREA e/ou RRT recolhida junto ao CAU.

§ 2° Apos andlise pelos érgéos competentes, a Prefeitura Municipal expedira Carta de
Anuéncia para Parcelamento Rural que devera ser encaminhada a circunscri¢o imobiliaria
competente para fins de registro imobiliario.

CAPITULO IX
Da Consulta Prévia

Art. 33. O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar a Prefeitura
Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para o Uso do Solo
Urbano e Sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes elementos:

| - requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;
Il - planta planialtimétrica da 4rea a ser loteada, em duas vias, na escala 1:2000 (um por
dois mil), assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizacdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagoes, bosques, arvores de
grande porte e construgdes existentes;

c) arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizagédo de vias de comunicagéo, das

areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias num raio de 1.000 m (um mil metros) com as respectivas distancias da area a

ser loteada;
d) esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria basica e

as dimensbes minimas dos lotes e quadras;

[l - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

IV - planta de situagéo da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:10.000 (um por dez
mil), com indicagdo do norte magnético, da area total e dimensbes do terreno e seus
principais pontos de referéncia.

§ 1° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacéo definida pela Associagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,;

§2° Os projetos do loteamento deverdo ser apresentados sobre planta de levantamento
topografico planialtimétrico e cadastral, com o transporte de coordenadas, a partir dos
marcos existentes das redes primaria ou secundéria, no mesmo sistema de coordenadas
horizontais — UTM e altitudes geométricas da base cartografica do municipio, observando-se
as especificagbes e critérios estabelecidos em resolugdes pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE;

§3° Caberd a Prefeitura Municipal de Céu Azul fornecer as informagdes relativas a
localizagdo, coordenadas e altitudes dos marcos da rede primaria mais proxima do local do
loteamento.

Art. 34. Havendo viabilidade de implantagdo, a Prefeitura Municipal, de acordo com as
diretrizes de planejamento do Municipio e demais legislagbes superiores, apos consulta aos
érgdos responsaveis pelos equipamentos e servigos urbanos, indicara na planta
apresentada na consulta prévia:
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[ - as vias de circulacdo existentes ou projetadas que compéem o Sistema Viario Basico
da cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;
- a fixacdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de Uso e
Ocupacao do Solo;

[l - localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios das 4reas livres de uso publico e das areas verdes,

IV - as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas
nao - edificaveis;

V- relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
interessado;

§1° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias,
neles ndo sendo computados o tempo despedido na prestacdo de esclarecimentos pela
parte interessada.

§2° As diretrizes expedidas vigoraréo pelo prazo maximo de um ano, apos o qual devera
ser solicitada nova Consulta Prévia.

§3° A aceitagdo da Consulta Prévia n&o implica em aprovagdo da proposta de
loteamento.

CAPITULO X
Anteprojeto de Loteamento

Art. 35. Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo viabilidade da implantacao do
loteamento, o interessado apresentara o anteprojeto, de acordo com as diretrizes definidas
pela Prefeitura Municipal, composto de:

§1° Planta de situag&o da area a ser loteada, na escala exigida no inciso IV do Artigo 33,
em 02 (duas) vias com as seguintes informacdes:

| - orientacdo magnética e verdadeira;
Il - equipamentos publicos e comunitarios existentes num raio de 1.000 m (mil metros);

§2° Os desenhos do Anteprojeto de Loteamento, na escala 1:2.000 (um por dois mil), em
02 (duas) vias, com as seguintes informagdes:

| - orientagdo magnética e verdadeira;

Il - subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragées;

lll-  dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias e cotas do projeto;

IV -  sistema de vias com respectivas larguras;

V- curvas de nivel, atuais e projetadas, na equidistancia de 1,00m (um metro);

VI-  perfis longitudinais na escala 1:2.000 (um por dois mil) e transversais na escala
1:500 (um por quinhentos) de todas as vias de circulagéo;

VIl- indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

VIl - a indicacdo das areas que passardo ao dominio do municipio, e outras informacgoes,

em resumo, sendo:

a) area total do parcelamento;
b) area total dos lotes;

Pagina 16 de 23



Municipio de Céu Azul

Estado do Parana

c) area publica, a saber: area destinada a circulagéo; areas verdes; e areas destinadas
a equipamentos urbanos, comunitarios e institucionais; e areas destinadas a habitacéo de
interesse social.

§ 3° As pranchas de desenho devem obedecer & normatizagio da Associacéo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT,;

§4° O prazo maximo para estudos e aprovagdo do anteprojeto, cumpridas todas as
exigéncias da Prefeitura Municipal pelo interessado, sera de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO XI
Projeto de Loteamento

Art. 36. Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o projeto definitivo, contendo:

§ 1° Plantas e desenhos exigidos nos Paragrafos § 1° e § 2° do Artigo 33 desta Lei, em
04 (quatro) vias contendo obrigatoriamente:

[- a denominagéao do loteamento;

[l- a descrigdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

- as condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagées que incidem sobre os lotes
e suas construgoes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

I\/- a indicacédo das areas que passardo ao dominio do municipio no ato do registro do
loteamento;

V- a enumeracédo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos e de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e também dos que serdo
implantados;

VI- os limites e confrontacdes, Area Total do loteamento, Area Total dos lotes, Area Total
Publica, discriminando as areas do Sistema Viario, area das pracas, e demais espagos
destinados a equipamentos comunitarios, total das areas de utilidade publica com suas
respectivas percentagens.

§2° Deverdo ainda, fazer parte do projeto de loteamento, as seguintes pecas graficas,
referentes a obras de infraestrutura exigida, que deverdo ser previamente aprovadas pelos
orgdos competentes:

|- Anteprojeto da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais, canalizagao
em galerias ou canal aberto, com indicagdo das obras de sustentagdo, muros de arrimo,
pontilhdes e demais obras necessarias a conservagao dos novos logradouros;

- Anteprojeto da rede de abastecimento de agua;

- Anteprojeto da rede de distribuicéo de energia elétrica e iluminagéo publica;

V- Anteprojeto da pavimentagao e meio-fio;
V- Anteprojeto de outras obras de infraestrutura que a Prefeitura Municipal julgue
necessario;

§ 3° As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT - Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas.

§4° Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e

responsavel técnico devendo o Ultimo mencionar o numero de seu registro no CREA e/ou
CAU, desta regido e o nimero do seu registro na Prefeitura.
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§5° Devera ainda apresentar modelo de Contrato de Compra e Venda, em 02 (duas)
vias, a ser utilizado de acordo com a Lei Federal 6766/79 e demais clausulas que
especifiqguem:

- o compromisso do loteador quanto a execugdo das obras de infraestrutura,
enumerando-as;

- o prazo da execugdo da infraestrutura, constante nesta Lei;

M- a condigdo de que os lotes so poderdo receber construgdes depois de executadas as
obras previstas nesta Lei;

V- a possibilidade de suspenséo do pagamento das prestagbes pelo comprador,
vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo,
mensalmente, de acordo com a Lei Federal,

V- o enquadramento do lote no Mapa de Uso e Ocupagé&o do Solo, definindo a zona de
uso e os parametros urbanisticos incidentes.

§6° Documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao projeto
definitivo:

|- Titulo de Propriedade:
1l- Certiddes Negativas de tributos municipais, estaduais e énus reais.

§7° O prazo maximo para aprovagéo do projeto definitivo, depois de cumpridas pelo
interessado todas as exigéncias da Prefeitura Municipal, sera de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO XII
Projeto de Desmembramento e Unificagao

Art. 37. O pedido de desmembramento e unificagéo sera feito mediante requerimento do
interessado a Prefeitura Municipal, acompanhado de titulo de propriedade, certiddo negativa
e da planta do imével a ser desmembrado ou unificado na escala 1:500 (um por quinhentos),
contendo as seguintes indicagoes:

- situagdo do imével, com as vias existentes e loteamento proximo;

- tipo de uso predominante no local;

- areas e testadas minimas, determinadas por esta lei, validas para a(s) zona(s) a qual
pertence este imovel,

V- divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com as respectivas areas;
V- dimensoes lineares e angulares;

VI- perfis do terreno;

VIl-  indicagéo das edificacdes existentes.

§1° As pranchas de desenho devem obedecer & normatizacdo definida pela Associagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§2° Os projetos de desmembramento e unificagao deverdo ser apresentados sobre
planta de levantamento topogréafico planialtimétrico e cadastral, com o transporte de
coordenadas, a partir dos marcos existentes das redes primaria ou secundarias, no mesmo
sistema de coordenadas horizontais — UTM e altitudes geométricas da base cartografica do
municipio, observando-se as especificagdes e critérios estabelecidos em resolugbes pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.
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§3° Cabera a Prefeitura Municipal de Céu Azul fornecer as informagdes relativas a
localizag&o, coordenadas e altitudes dos marcos da rede primaria mais proxima do local do
loteamento.

§ 4° Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos teréo a(s) assinatura(s) do(s)
responsavel(is).

Art. 38. Apds examinada e aceita a documentacdo, serd concedida Licenca de
Desmembramento e Unificacdo para averbagéo no Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. Somente apds averbagdo dos novos lotes no Registro de Imoveis, o
Municipio podera conceder licenga para construgéo ou edificagédo nos mesmos.

Art. 39. A aprovagao do projeto a que se refere o Artigo anterior, s6 podera ser permitida
quando:

os lotes desmembrados e/ou unificados tiverem as dimensdes iguais ou maiores que o
minimo estabelecido para a respectiva zona, conforme Lei de Uso e Ocupagéo do Solo do
Municipio;

a parte restante do lote, ainda que edificado, compreende uma porg&o que pode constituir
lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em Lei.

Art. 40. O prazo maximo para aprovagdo do projeto definitivo pela Prefeitura Municipal,
depois de cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias.

Art. 41. No caso de desmembramento, se houver edificacbes, estas nao deverdo
comprometer os indices urbanisticos previstos para a zona.

CAPITULO XIII
Aprovacao e Registro de Loteamento

Art. 42. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de acordo
com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera:

exame de exatidao da planta definitiva com a aprovada como anteprojeto;
exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia expressa do Capitulo XI.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal podera exigir as modificagbes que se facam
necessarias.

Art. 43. Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, a Prefeitura baixara
Decreto de Aprovacdo de Loteamento e expedira Alvara de Loteamento.

Paragrafo Gnico. No Decreto de Aprovagédo de Loteamento deverdo constar as condigées
em que o loteamento é autorizado e as obras a serem realizadas, o prazo de execucéo, bem
como a indicacdo das areas gque passardo a integrar o dominio do Municipio no ato do seu
Registro.

Art. 44. O loteador devera apresentar a Prefeitura Municipal, antes da liberacédo do Alvara
de Loteamento, os seguintes projetos de execugéo, previamente aprovados pelos 6rgaos
competentes, sob pena de caducar a aprovagéo do projeto de loteamento:
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- projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensoes angulares e
lineares dos tracados, perfis longitudinais e transversais e detalhes dos passeios, meios-fios
e sarjetas;

[1- projeto detalhado de arborizagéo dos passeios e canteiros;

- projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais e das
obras complementares necessarias;

V- projeto de abastecimento de agua potavel,
V- projeto de rede de distribui¢éo de energia elétrica e iluminagéo publica;
VI- projeto de rede coleta de aguas servidas de acordo com as normas da respectiva

concessiondria, ou certiddo desta, dispensando expressamente a execucdo da mesma
quando do impedimento técnico;

VIl-  projeto da rede de distribuicio de gas, quando este constar no memorial descritivo
ou no anteprojeto;
VIll-  projeto de disposicdo adequada de esgotamento sanitario;
IX- os projetos de execugéo, citados neste artigo, deverao ser acompanhados de:
a) Orgamento;
b) Cronograma Fisico-financeiro.

Art. 45. No ato de recebimento do Alvara de Loteamento e da copia do projeto aprovado
pela Prefeitura, o interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

- executar as obras de infraestrutura referidas no Artigo 19 desta Lei, conforme
cronograma observando o prazo maximo disposto no Artigo 20;

[l- executar as obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservagdo das vias de
circulacdo, pontilhées e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem
consideradas indispensaveis em vista das condi¢ces vidrias, de seguranga e sanitarias do
terreno a arruar;

- facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura durante a execugéo das obras e
Servicos,;

V- nao efetuar venda de lotes antes da apresentagdo dos projetos definitivos da
infraestrutura e da assinatura da caugéo para garantia da execucéo das obras;

V- ndo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras
previstas nos Incisos | e Il deste Artigo e de cumpridas as demais obrigagbes exigidas por
esta Lei ou assumidas no Termo de Compromisso;

VI- utilizar modelo de Contrato de Compra e Venda, conforme exigéncia desta Lei.

§ 1° As obras que constam no presente Artigo deverdo ser previamente aprovadas pelos
orgaos competentes.

§2° O prazo para a execugdo das obras e servicos a que se referem os Incisos | e |l
deste Artigo sera combinado entre o loteador e a Prefeitura, quando da aprovagao do
projeto de loteamento, ndo podendo ser, este prazo, superior a 02 (dois) anos.

Art. 46. No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e os servigos
que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugao.

Art. 47. Para fins de garantia da execugéo das obras e servigos de infraestrutura urbana
exigida para o loteamento, antes da sua aprovag&o, ficara caucionado um percentual da
area total do loteamento, cujo valor corresponda ao custo dos servicos.

§1° O valor dos lotes serd calculado, para efeito deste Artigo, pelo preco da area sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.
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§ 2° A Prefeitura podera liberar proporcionalmente a garantia da execugado, a medida que os
servigos e obras forem sendo concluidos.

§ 3° Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, a
Prefeitura liberara as garantias de sua execugao.

Art. 48. Apds a aprovacao do projeto definitivo, o loteador devera submeter o loteamento ao
Registro de Iméveis, apresentando:

B titulo de propriedade do imovel.

[l- histérico dos Titulos de Propriedade do Imovel, abrangendo os ultimos 20 (vinte)
anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

- Certidées Negativas:

a) de Tributos Federais, Estaduais e Municipais incidentes sobre o imovel:

b) de agdes reais referentes ao imoével pelo periodo de 10 (dez) anos;

C) de acgbes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a Administragao
Pudblica;

V- certidbes:

a) dos Cartérios de Protestos de Titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

b) de acdes pessoais relativas ao loteador pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de 6nus reais relativos ao imovel;

d) de acbes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

V- copia do ato de aprovacgéao do loteamento.

VI- copia do Termo de Compromisso e Cronograma de Execucéo das obras exigidas;
VIl-  exemplar do Modelo de Contrato de Compra e Venda,;

VIIl-  declaragéo do coénjuge do requerente de que consente com o registro do loteamento.

§ 1° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ao Municipio,
mediante Escritura Publica e sem qualquer énus ou encargos para este, o dominio das vias
de circulacéo e das demais areas previstas nos nesta Lei.

§ 2° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Iméveis é de
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovacao do projeto definitivo.

Art. 49. Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos para o loteamento, o
loteador ou seu representante legal solicitara a Prefeitura, por meio de requerimento, que
seja feita a vistoria através de seu 6rgéo competente.

§ 1° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta retificada do
loteamento, que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2° Apoés a vistoria a Prefeitura expedira um Laudo de Vistoria e, caso todas as obras
estejam de acordo com as exigéncias municipais, baixara tambem Decreto de Aprovagéao de
Implantacdo do Tragado e Infraestrutura de Loteamento.

§ 3° O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na parcela em questdo
esteja implantada e em perfeito funcionamento toda a infraestrutura exigida por esta Lei.
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Art. 50. Esgotados os prazos, caso ndo tenham sido realizadas as obras e servigos exigidos
para o loteamento, a Prefeitura Municipal executa-los-a e promovera a agao para adjudicar
ao seu patriménio os lotes caucionados, que se constituirdo em bem publico do Municipio.

Art. 51. Qualquer alteragéo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de
acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragéo, bem como a
aprovacgao da Prefeitura Municipal, e deverdo ser averbados no Registro de Iméveis, em
complemento ao projeto original.

§1° Em se tratando de simples alteragdo de perfis, o interessado apresentara novas
plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a anotacdo de
modificagdo no Alvara de Loteamento pela Prefeitura Municipal.

§ 2° Quando houver mudanga substancial do plano, o projeto sera examinado no todo ou na
parte alterada observando as disposicbes desta Lei e aquelas constantes no Alvara ou do
Decreto de Aprovacéo expedindo-se entéo o novo Alvara e baixando-se novo Decreto.

§ 3° O cancelamento ndo podera incidir sobre iméveis vendidos.

Art. 52. A aprovagdo do projeto de arruamento, loteamento ou desmembramento nao
implica em nenhuma responsabilidade, por parte da Prefeitura Municipal, quanto a eventuais
divergéncias referentes a dimensées de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em
relagdo a area arruada, loteada ou desmembrada, nem para quaisquer indenizacbes
decorrentes de tragados que ndo obedecem aos arruamentos de plantas limitrofes mais
antigas ou as disposigdes legais aplicaveis.

CAPITULO XIV
Das Infragdes, Embargos e Multas

Art. 53. Fica sujeito a cassacgéo do alvara, embargo administrativo da obra e a aplicacéo de
multa, todo aquele que, a partir da data da publicacéo desta Lei:

| - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou arruamento do
solo para fins urbanos sem autorizagdo da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as
disposicdes desta Lei, ou ainda, das normas Federais e Estaduais pertinentes;

Il - der inicio, de qualguer modo, ou efetuar loteamento, arruamento ou desmembramento do
solo para fins urbanos sem observancia das determinacdes do projeto aprovado e do ato
administrativo de licenca;

Il - registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos érgaos competentes,
registrar o compromisso de compra e venda, a cess&o da promessa de cessao de direito ou
efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento nao aprovado.

§ 1° A multa a que se refere este Artigo sera de 10 a 500 vezes a Unidade de Referéncia
de Céu Azul - URCA.

§2° O pagamento da multa ndo eximird o responsavel das demais cominacgdes legais,
nem sana a infragao, ficando o infrator na obrigagéo de legalizar as obras de acordo com as
disposicdes vigentes.

§ 3° A reincidéncia especifica da infragdo acarretara ao responsavel pela obra, multa no
valor do dobro da inicial, além da suspensdo de sua licenga para o exercicio de suas
atividades de construir no Municipio pelo prazo de dois anos.
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Art. 54. Tao logo chegue ao conhecimento da Prefeitura Municipal apés a publicagéo desta
Lei, a existéncia de arruamento, loteamento ou desmembramento de terreno, construido
sem autorizacdo municipal, o responsavel pela irregularidade sera notificado pela Prefeitura
Municipal para o pagamento da multa prevista e terd o prazo de 90 (noventa) dias para
regularizar a situagéo do imével, ficando proibida a continuac&o dos trabalhos.

Paragrafo Unico. Ndo cumprida as exigéncias constantes da Notificagédo de Embargo, sera
lavrado o Auto de Infragéo, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades
judiciais e policiais do Estado.

Art. 55. S&o passiveis de punigdo a bem do servigo plblico, conforme legislagéo especifica
em vigor, os servidores da Prefeitura que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da
presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licencas, alvaras,
certiddes, declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO XV
Disposigoes Finais

Art. 56. Os loteamentos e desmembramentos de terrenos efetuados sem aprovagao da
Prefeitura, inscritos no Registro de Iméveis, em época anterior a presente Lei e cujos lotes ja
tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte, serfo
examinados por grupo de trabalho a ser designado pelo Prefeito.

§ 1° A promogéo da regularizagéo juridica do parcelamento irregular obedecera a criterios
especificos em cada caso, observadas as demais exigéncias previstas na legislacéo
pertinente e adogédo de medidas penais cabiveis.

§2° A aprovagdo elou desmembramento, sera feita mediante Decreto do Prefeito
Municipal, baseado no relato do grupo de trabalho, a que se refere o caput deste Artigo.

§ 3° A aprovagdo estara condicionada ao pagamento da multa prevista no Capitulo XIV
desta Lei, a cessdo de areas de uso publico, ou o correspondente em dinheiro, a época das
primeiras alienagoes.

§ 4° No Decreto deverdo constar as condigbes e justificativas que levam a Prefeitura a
aprovar esses loteamentos e desmembramentos irregulares.

§ 5° Caso o grupo de trabalho constate que o loteamento ou desmembramento néo
possua condicbes de ser aprovado, encaminhara expediente ao Prefeito solicitando que o
Departamento Juridico seja autorizado a pleitear sua anulacéo, parcial ou totalmente, caso
tenha sido registrado junto ao Registro de Imoveis.

Art. 57. Ficam expressamente proibidos parcelamentos do solo urbano sob qualquer forma
em desacordo com o disposto na presente Lei.

Art. 58. Esta Lei Complementar entra em vigor 30 (trinta) dias ap6s a data de sua
publicacéo revogando as demais disposicdes em contrario. N e
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